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LUATDAUTU' VA
VAN BAN HUONG DAN

LUAT SO 61/2020/QH14

> Thong qua: 17/6/2020

> Co hiéu luc: 01/01/2021 (Quy dinh vé BDTM dp dung
tu 01/9/2020)

> Nghi dinh va Théng tu: dang xdy dung, du kién cd
hiéu luc 01/01/2021.




LUATDAUTU' VA
VAN BAN HUONG DAN

SUA TRUC TIEP:

> Ludt Nha &: bao 16nh ngdn hang, xdc dinh chU dau tu, khong yéu

cau chi co dat a&.

> Ludt KDBDS: bo von chl sd hdu 20 tg, chuyén nhugng du an theo
Luat Dau tu.

> Ludt BVMT: khi chU truong hodc c@p IRC chi can danh gid so bod.

> Ludt Thué TND: vu dai ddc biét (1,5 1an thué sudat va 15 ndm thai

nan, mién toi da 6 ndm gidm 13 ndm).
> SUa mot so luat khdc badi bd diéu kién dau tu kinh doanh



. Ap dung ludat (Diéu 4)

. , , 2. Dau tu kinh doanh co diéu kién (Diéu 6, 7, 8)

SUA DOl CO BAN BRI R R TR IRO- TR VAL

20)

4. SUa doi mot s6 thu tuc doéi véi nha dau tu
nudc ngodi (Dieu 9, 22, 23, 24, 26)

. Hinh thuc dau tu (21-28)

. ChU truong dau tu (29, 31, 32, 33, 34, 35, 36)

Cép IRC (37, 38, 39, 40)

. Diéu chinh du dn (41)

. Thuc hién du an (41-50)

10. N&i dung khac
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1. AP DUNG LUAT

1. Pham vi uu tién dp dung:
Ngdanh nghé, thu tuc, bdo dadm dau tu

2. Ap dung ngoai lé vé thu tuc:

> Von nha nudc tai doanh nghiép;
> Dau tu cong, dau tu PPP;
> Trién khai thuc hién du dn xay dung, nha &, doé thi;

> TO chuc tin dung; kinh doanh bao hiém, dau khi.
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TRUNG TAM TRONG TAI QUGC TE VIET NAM

PAU TU KINH DOANH CO DIEU KIEN

1. BO sung cdm: phdo no, doi nd

2. Ludt hod mdét s6 quy dinh vé nganh cd
dieu kién (khdi niém, hinh thuc ..)

3. SUa doéi, bo sung nganh, nghé cé diéu

kién.




3. UU DAl HO TRO PAU TU

1. Tiéu chi vu da&i: gidi ngédn 6000 ty trong 3 ndm va doanh thu 10.000 ty
sau 3 ndm hodc 3000 lao dbéng.

. SU dung ngudi khuyét tat.

Ju dai khai nghiép sdng tao, chudi cung Ung

Khong dp dung doi vdi xay dung nha & thucng mai;

B sung vu dai ddc biét:

» R&D 3000 ty (gidi ngdn 1000 ty trong 3 nam),

> Trung tdm déi mdi sdng tao qudc gia

» 30.000 ty trong 3 ndm

> MUc: mién 6, gidm 50% trong 13 ndm (mién 4, gidm 9), muc 1,5 lan.

SEENNUIEN
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TRUNG TAM TRONG TAI QUGC TE VIET NAM

1. Khdi niém "Diéu kién ti€p cdn thi trudng”
2. Chon bo: néu khéng quy dinh thl dp dung

nhu trong nudc. 4 'D ;& U T U

3. Cong boé Danh muc nganh, nghé han ché tiép i .
can thj trusng déi véi nha ddu tu nudc ngodii _ e N U’O’C NGOAI

4. BO IRC: thanh I&p doanh nghiép nho va vua — E==——=
khai nghiép sdng too va qui dbau tu khai “ :
nghiép sang tao theo quy dinh cua phap ludt
vé ho trg doanh nghiép nho va viua.

5. Ty & 51% -> 50%

6. BO sung diéu kién M&A: qudc phong, an ninh;
dat tai ddo, xd, phudng, thi tran bién gidi, xa,
ohudng, thi tran ven bién.

7. Trudng hgp dang ky: mua vao doanh nghiép
sU dung dat nhay cam.




1. Trinh tu: ChU truosng -> Dau gid, dau thau, chap

VIAC &
thudn nha dau tu.

6. CHU TRUONG 2. Chdp thuan nha déu tu truc tiép khi

'D;&U TU e Co6 quyén s dung dat, trU thu hoi dat (Diéu 62)

« Nhdan chuyén nhugng, nhdn goép von, thué quyén
s dung dat nébng nghiép dé thuc hién du dn dau
tu sdn xudt, kinh doanh phi ndng nghiép khoéng
thudc trusng hop Nha nudc thu hoi dat theo quy
dinh cla phap ludt vé dat dai;

« Dy dn dau tu trong khu céng nghiép, khu cong
nghé cao;

« Khoéng thudc dién dau gid, dau thau theo quy dinh

cua phdp ludt.




6. CHU TRUONG PAU TU (TT)

1. Tha tuéng

Bo 5000 ty; tro chaoi dién tu co thudng;
cdng hang khéng tu 1tr tan trd lén,
cdng bién loai | 2.300 ty.

Ghép chu trucng theo Ludt nha &
(50ha tré |1én, dudi 50ha trén 15.000
Ngudi & db thi, trén 100ha trd 1én hodc
trén 10.000 ngudi ¢ ndbng thon, dy dan
bao vé di tich).

Du dn tu 2 tinh trd 1én.
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2. UBND
TINH

« Loqi tru gioo, cho thué, chuyén muc dich ctoa hd gia dinh,
cd nhan khéong thudc dién chu truong theo Ludt Dat dai.

DU dn nha &, dd thi dudi muc TTg;

« DU dn (khong phan biét quy mo dat, dan sd) thudc khu vuc
han ché phdt trién hodc ndi do lich sU (dugc xdac dinh trong
do dn quy hoach doé thi) cia doé thi logi ddc biét.

* Dy dn sdn golf;

» DU dn dau tu cla nhda dau tu nudc ngodi, t6 chuc kinh té cd
vOn dau tu nudc ngodi thuc hién tai ddo va xd, phudng, thi
tran bién gidi; xd, phudng, thi trdn ven bién; khu vuc khdc
cd Anh hudng dén qudc phong, an ninh.

(trong khu, phU hgp quy hoach thi BQL chdp thudn)




m 1.HO so B 2. N6i dung ddanh gia:

« Cam két chiu moi chi ph, e Muc tiéu, dinh hudng phat trién do thi,
r0i ro néu du an khéng chuong trinh, k& hoach phdt trién nha
dugc chdp thudn; &;

 Ddanh gid so bd tac ddng « SO bd phuong dn phan ky dau tu bao
moi trudng; ddm yéu cau dong bo;

e C6 Pre FS thi ndp thay e SO bd co cau sdn phdm nhda & va viéc
Dé xuat. danh qu( dat phat trién nha & x& hoi;

* SO bd phuong dn dau tu xdy dung,
qudn Iy ha tdng doé thi trong va ngodi
oham vi du dn doéi véi du dn dau tu xay
dung nha &, khu do thi.
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6. CHU TRUONG DAU TU (TIEP

B 3. ThuU tuc:

e Qubc hodi, ThU tudng ndp tai MPI
e NOi dung chU truong dau tu:
= Myc tiéu, dia diém, quy mo,
tien do, thdi han thuc hién du
an;
= Nhd dau tu hodc hinh thuc lua
chon nhd dau tu va cdc cd
ché, chinh sdch ddc biét (néu
cd) dé thuc hién du dn dau tu.

[ G
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THU TUC THUC HIEN DU AN (QUOC HOI)
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1. Trudsng hgp khéng cap:
Thanh [Gp doanh nghiép nho va vua khdi

7. GIAY CHUNG

nghiép sdng tao va qui dau tu khai iR A o
nghiép sdng tao theo quy dinh cua phdp NHAN DANG

KY DAU TU

ludt vé ho trg doanh nghiép nhod va vua.

2. Diéu kién cap:

« Khéng thudc nganh, nghé cdm dau tu
KD

e Co6 dia diém thuc hién du dn;

« PhU hgp v8i quy hoach;

« Ddp Ung diéu kién vé sudt dau tu trén
mot dién tich dat, sé lugng lao dong sU
dung (néu co);

 Ddp Ung diéu kién tiép cdn thi trudng
doi v8i nha dau tu nudc ngodi.
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TRUNG TAM TRONG TAI QUGC TE VIET NAM

3. Thdm quyén N 9
quy e 7. GIAY CHUNG

Co quan ddng ky ddau tu ngi nhd dau tu i e—— A v
thyc hién dy &dn dau tu, ddt hodc dy kién NHAN 'DANG

KY DAU TU

ddt vdn phong diéu hanh:

e Thuc hién tai 02 don vi hanh chinh cép
tinh trg 1én;

« Thyc hién ¢ trong va ngodi khu cdng
nghiép, khu ché xudt, khu cbng nghé
cao va khu kinh té;

« Chua thanh [6p Ban qudan |y khu cbng
nghiép, khu ché xudt, khu cbng nghé
cao, khu kinh té hodc khbéng thudc
oham vi quan [y cua Ban quan g khu
cong nghiép, khu ché xudt, khu céng
nghé cao, khu kinh té.
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TRINH TU CAP GIAY |
CHUNG NHAN DANG KY PAU TU
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8. DIEU CHINH DU AN

1. Quyén diéu chinh:

e Muc tiéu

» Chuyén nhugng mot phan hodc todn bd du an dau tu,

 SAp nhdp cac du an hodc chia, tdch Mot du an thdanh
nhiéu du dn,

e SU dung quyén sU dung dat, tai san trén dat thudc du an
dau tu dé gdp von thanh ladp doanh nghiép, hop tdac kinh
doanh

» Diéu chinh cdc ndi dung khdc va phdi phu hop vdéi quy
dinh cua phap ludt.




8. DIEU CHINH DU AN

2. Trinh chu truong;

e Muyc tiéu: bo sung muc tiéu thudc dién chdp thudn cho trucng dau
tyU;

« Quy MO dién tich dat s dung trén 10% hodc trén 30 ha, thay doi dia
diém dau tu:

e TONg vON dau tu tU 20% trd [én lam thay doi quy mo;

« Kéo dai tién db thuc hién du dn dau tu (tdng thsi gian dau tu du dn
VUGSt qud 12 thdng so vdi tien dd thuc hién du dn;

« Thd&i han hoat dong cla du dn ddu tu;

« CONg nghé da dugc thdm dinh, lay g kién trong qud trinh chdp
thudn chU trucng dau tu:

« Nha dau tu cla du an dau tu trudce khi du an khai thac, van hanh




8. DIEU CHINH DU AN (tiép theo)

3. Khéng dugc
diéu chinh
qud 24 thdang

- Kh&c phuc hdu qud trong trusng hop bat kha khdang
(dén sy, dat dai);

- Diéu chinh tién do chédm dugc Nhd nudc gico dat,
cho thué dat, cho phép chuyén muc dich s dung dat;
- Diéu chinh tién do thuc hién du dn dau tu theo yéu
cAu cUa cd quan nhd nudc hodc cad quan nhd nudc
chdm thuc hién TTHC;

- Do co quan nha nudc thay doi quy hoach;

hay dbéi muc tiéu dd dugc quy dinh tai van ban

ch@p thudn chU truong dau tu; bd sung muc tiéu
thubc dién chap thudn chu trucsng dau tu;

- T&dng t6ng von dau tu tU 20% trd 1én lam thay doi

quy mo du dn dau tu.




9. THUC HIEN DU AN

1. BO sung:
Bdo Idnh ngdn hang vé nghia vu kY qu( dé bao dam thuc hién du dn.

2. Khdng bdao dam:

« Trung ddau gid va dugc giao dat cd thu tién s dung dat, cho thué dat
thu tién thué dat mot 1an cho cd thdi gian thué;

e Nha ddu tu trung dau thau.

« Dugc gioo dat, cho thué dat trén co s nhdn chuyén nhuong du dn dau
tu da thuc hién kg qu( hodc d& hodn thanh viéc gdp von, huy déng von
theo tién do;

« Dugc gioo, cho thué dat trén co s nhan chuyén nhugng quyén s dung
dat, tai sdn gdn lién vai dat coa ngusi st dung dat khac.




9. THUC HIEN DU AN (TIEP)

3. Khéng gia han khi hét thai han (khdng qud thsi han toi dao):

e SU dung cbng nghé lac hdu, tiem an nguy ca gay 6 nhiém maoi trusnag,
th&dm dung tdi nguyén;

e Phdi chuyén giao khoéong boi hodan tai sdn cho Nhd nudc Viét Nam
NnoQc bén Viét Nam.

« Dugc thué gidm dinh doc 1ap dé gidm dinh von, chat lugng, gid tri.




4. Chuyén nhuonag:

« Khoéng bi chdm dut hoat déng;

e Nhda dau tu nudc ngodi nhdn chuyén nhugng du dn dau tu, mbt phan du dn
dau tu phdi ddp ung diéu kién M&A.

« Diéu kién phdp luat vé dat dai (chuyén nhuong du an dau tu gdn vaéi chuyén
nhuong quyén s dung dat, tai san gdn lién vai dat;

« Diéu kién cUa phdp ludt vé nha &, phdp luat vé kinh doanh bat dong sén (du
an dau tu xay dung nha @, BDS);

« Diéu kién quy dinh tai van bdn chdp thudn chu truong dau tu, IRC hodc theo
quy dinh khac cua phap ludt;

« DNNN: phdp luat vé quan g, s dung von nhd nudc dau tu vao san xudt,
kinh doanh tai doanh nghiép trudc khi thuc hién




5. Ngung, gidn tién do:

« Bd tam nguUng, gidn tién db

« ThU tudng ngung: gdy phuong hai hodc cé nguy co gdy phuong hai dén qudc
phong, an ninh qudc gia (MPI dé nghi).

6. Chdm dut:

« Bj thu hoi dat do khoéng dua dat vao s dung, chdm dua dat vao s dung theo
quy dinh cla phdp ludt vé dat dai;

 Khdéng kg quj hodc khéng ¢ bao |[adnh nghia vu kg qui;

« DAu tu trén co sé giao dich dan su gid tao theo quy dinh cUa phdp ludt vé dan
SU,

e ThU tuc: CODKDT ra Quyét dinh thu hoi IRC (sau khi cé ¢ kién cla ca quan chdp
thudn chu trucng)




" HE THONG THONG TIN:

10 NOI DUNG KHAC « Hé thdng théng tin qudc gia vé dau
. : tu trong nudc;

« Hé théng thdong tin qudc gia vé xuc
tién dau tu;

« Hé théng théng tin qudc gia vé khu

cong nghiép, khu kinh té.

2. BAO CAOQO

Bo bdo cdo thdng.

3. XUC TIEN
C6 nghi dinh riéng




4. THI HANH

e SU dung mda s6 dinh danh thay
cho gidy t& tuy than;

Trudng hgp van bdan quy pham
ohdp ludt dan chiéu dén quy
dinh vé quuyét dinh phé duyét
du dn, quyét dinh chuU trucong
dau tu theo quy dinh cVa Ludt
Dau tu thi thuc hién theo quy
dinh vé chdap thudn chu truong
dau tu theo quy dinh cVa Ludt
nay.




10. NOI DUNG KHAC (TIEP)

5. Chuyén tiép khéng phdi chiU truong:

« Ducc QDCTDT, chdp thudn chU trucng dau tu hodc chap thudn dau tu
theo phdap ludt vé dau tu, nha &, do thi va xay dung trudc 01/01/2021;

« Khong thudc dién chdp thudn chi trucng dau tu, quyét dinh chd truong
dau tu, ch@p thudn dau tu, cap Gidy ching nhan ddang kg dau tu theo quy
dinh cla phdap luat vé dau tu, nha &, do thi, xay dung va nha dau tu dé
trien khai thuc hién du an dau tu theo quy dinh cUa phdp ludt trudc
01/01/2021;

e Nha& dau tu dé trung dau thau, dau gid trudc ngay Ludt nay cod hiéu luc thi
hanh;

« Dugc cdp Gidy chung nhdn vu ddi dau tu, Gidy phép dau tu, Gidy ching
nhdn dau tu, Gidy chung nhén ddng kY dau tu trudc 01/01/2021.




10. NOI DUNG KHAC (TIEP)

6. Diéu chinh du dn:

Dieu chinh ma ndi dung diéu chinh thudc dién chuU truong thi phdi cho
truong;

« D3d thuc hién hodc dugc chdp thudn, cho phép thuc hién theo quy dinh cua
ohdp ludt trudc ngay 01 thdng 7 ndm 2015 ma thudc dién bdo dam thuc hién
du an dau tu theo quy dinh cla Ludt nay thi khéng phai kg qu hodc bdo
|dnh ngdn hang vé nghia vu kY quy. Khi diéu chinh muc tiéu, tién do, chuyén
muc dich s dung dat sau 01/01/2021 thi phai thuc hién kg qu hodc phadi co
bao [anh.




10. NOI DUNG KHAC (TIEP)

7. Hop dong cung cdp dich vu doi ng trudc 01/01/2021 chédm dut hiéu luc
ké tU ngday nduy.

8. Dieu kién tiép cdn thi trudng: dang dap dung thudn Igi hon thi dugc tiép
tuc ap dung diéu kién theo quy dinh tai Gidy ching nhdn ddng kg dau
tu d& dugc cap.

9. DU dn chdm ban giao dat thi thdi han nhda nudc chdm ban giao khong
tinh vao thdi han thuc hién du an: adp dung vadi ca dy adn chua dugc bdan
gico dat.

10.Phdp luat yéu cau ndp chu truong, IRC ma khong thudc trudng hgp cap
thi khéng phai ndp.

11. Diéu chinh quy hoach KCN dé loam nhd &: dugc dp dung doi vaéi dia
phuong gdp khé khdn trong bo tri qu dat.




10. NOI DUNG KHAC (TIEP)

12.KEé tU ngay 01/01/2021, ho s hgp & dé ti€p nhdn va qud thai han gidi
quyét nhung chua trad két qud theo quy dinh cla Ludt Dau tu soé
67/2014/QH13 va cdc ludt sia dbi Ludt nay thi tiép tuc dp dung theo
quy dinh cUa Ludt Dau tu sd 67/2014/QH13 va cdac ludt sta doi ludt nay.



PHAM TUAN ANH
Phong Kinh té€ doi ngoai

TRAN TRONG S3 K& hoach va Dau tu TP HO6 Chi Minh

E: tuananhphamze@gmail.com

CAM GN T: 0904091143

W: www.dpi.hochiminhcity.gov.vn




